
11.00

3.00

11.00

10.50

11.00

3.00

3.00

11.00

3.00

10.50

5.00

3.00

11.00

3.00

5.00

10
.5

0

10
.5

0

3.00

3.00

11.00

10
.5

0

5.00 11.00

5.00 11.00

5.00

Steg

Steg

BalkonStützmauer

Stützmauer

Vordach

Stützmauer

Balkon

Vordach

Vordach

Stützmauer

Stützmauer

Stützmauer

Stützmauer

1722

1736

1566

1509

1539

1686

1684

1673

4105/1

1688

84

1690

1564

78

1739

1718

1712

1670/2

1655

1527
4107

1573/3

1717/1

1742

1691

1807

1693

4108

1492

1561

1658/1

1654/3

1719

1573/1

1512

4104

1570

41091705

1520

1522

1656/2

4106

1710

1505

1704/2

87

1677

1738

1526

1573/2

1693/1

1692

4128

1737

1676

1538/2

1732

1681

1654/1

1656/1

1687

1567

1651/1

1675

1605

1735

1731

1680/2

1733

1518

1491/6

1727

1517

1674

1510

1521

82

1715

1650

1706

1506

1730

1525

1571

1729

1651/2

1670/1

1672/2

1568

1543/1

1514

1572

1516

1569

1708

1682

1523

88

1515

1508

1734

1503

1711

1725

1513

1741

1491/51707/2

1678/1

1728

4110

4105

89

1491/7

1507

1654/2

1671

83

1740

1678/2

1689

1726

1683

1724

1707/1

1717/3

1573

1511

1680

1565

1717/2

1672/1

1709

1604

1658

4

7 13

69

65/1

6

70

30

3

71

49
65

41

67

37

28

45

15

15/1

5

Whs

Gar

Ust

Gar

Gar

Scheu

Gar

G
ar

Lagg

Schu

W
irtg

Whs

Whs

G
ar

Lagg

Fabr

Whs

Schu

Schu

Gar

Whs

Whs

Whs

Whs

Gar

Gar

Btrg

Gar

Lagg

Lagg

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Fabr

Lagg

Whs

Gar

Büro

Whs

Gar

Wacholderweg

Rübenäcker

Wacholderweg

Rübenäcker

HofwiesenHofwiesen

Netzwiesen

Breuningsäcker

1685

Heimsheimer S
tra

ße

He
im

sh
ei

m
er

 S
tra

ße

L 1179

W
ür

m

BEBAUUNGSPLAN  "Neuwiesen-Erweiterung" in Weil der Stadt-Hausen

N

Übersichtsplan Lage Geltungsbereich

Stadt Weil der Stadt

G01

tags     L    = 58 dB(A)

nachts L    = 43 dB(A)

EK

EK

G01

EK

EK

G03
tags     L    = 55 dB(A)

nachts L    = 40 dB(A)

EK

EK

hier: Emissionskontingente

Bezugsfläche und
Maß der Emissionskontingente

G03

G02

G02
tags     L    = 57 dB(A)

nachts L    = 42 dB(A)

EK

EK

G03
tags     L    = 55 dB(A)

nachts L    = 40 dB(A)

Aufstellungsbeschluss

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit und der Behörden

M = 1:500

Der Gemeinderat hat  die Aufstellung des Bebauungsplans 
gemäß  § 2 Abs.1 BauGB  beschlossen am :

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mängel des Abwägungsvorgangs
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans ist eine Verletzung von Verfahrens- und Form- 
vorschriften gemäß § 214 Abs. 1 S.1 Nr.1 bis 3 und Abs.2 BauGB  oder Mängeln nach § 214 Abs.3 BauGB gegen-
über der Stadt Weil der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Zeichenerklärung
A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB
1. Art der baulichen Nutzung  ( § 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO )

Gebäudehöhe in Metern als Höchstmaß 
(s. Textfestsetzung)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO) (s. Textfestsetzung)

(§ 16 Abs.2  Ziff.4 BauNVO)

GE

GEE

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)   

Gewerbegebiet, eingeschränkt (§ 8 BauNVO)   

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

0,6
+ 20%

Grundflächenzahl als Obergrenze (§§ 16 und 17 BauNVO)
zzgl. Überschreitung durch sonstige Versiegelung

a

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)
Sonstige bauliche Anlagen gem. Planeinschrieb

( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Umgrenzung von Flächen für Stellplätze 

( § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB )

( § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB )
Anpflanzen von Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen  

Anpflanzen von Bäumen

( § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB )
öffentliche Grünflächen

Grenze des Geltungsbereichs ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung : 
hier Art der baulichen Nutzung und maximale Gebäudehöhe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung : 

2. Örtliche Bauvorschriften ( § 74 Abs.1 LBO )

Der Beschluss über die Durchführung der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit
gem. § 3 Abs.1 BauGB und der Behörden gem. § 4 Abs.1 wurde ortsüblich bekannt gemacht am:    23.12.2021
und die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit durchgeführt vom 04.01.2021 bis 19.02.2021 sowie der 
Behörden vom 22.12.2020 bis 19.02.2021

Satzungsbeschluss

Öffentliche Auslegung

In Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO)

mit der Bekanntmachung am .................................................    ...................

Satzung

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit Begründung sowie die örtlichen Bauvorschriften 
gemäß § 10 BauGB i.V.m. § 74 LBO als Satzung beschlossen am:  

Der Gemeinderat hat  dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.01.2022 sowie
den örtlichen Bauvorschriften i.d.F.v.14.12.2021 zugestimmt und die Öffentliche Auslegung der 
Planunterlagen beschlossen am : 

Der Entwurf des Bebauungsplans, die Begründung sowie vorliegende Gutachten haben 
gemäß § 3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 74 LBO nach ortsüblicher Bekanntmachung  
öffentlich ausgelegen in der Zeit vom: 

Verfahrensvermerke

-----

max.

GE

a

-----

FD 0° - 7 °

max.

GEE2
0,4
+ 100%

h   
= 401.00 m ü.NHN

0,75
+ 20%

24.03.2020

Gesetzliche Grundlagen

öffentliche Verkehrsfläche (§ 9 Abs.1 Ziff.11 BauGB)

h   
= 401.00 m 
ü.NHN

max.

ST 

EFH = 388,40 m ü.NHN

a

-----

FD 0° - 7 °

max.

GEE1

h   
= 401.00 m ü.NHN.
EFH = 388,40 m ü.NHN

ST

extensive Dachbegrünung (s. textl. Festsetzungen)

Solaranlagen (s. textliche Festsetzungen)

( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )
Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Ein-Ausfahrt

Sichtwinkel 30x70 m

Bereich ohne Ein-Ausfahrt

Grünfläche innerhalb der öffentlichen Verkehrsfläche (§ 9 Abs.1 Ziff.11 BauGB)

zulässige Dachneigung 

FD
DN 0-7°

Flachdach

Nachrichtlich:

Feuerwehrumfahrt gem. VwV Feuerwehr 2021 Ba-Wü

Sichtwinkel 3x70

pfg 1- 4

FD 0° - 7 °a
pfg 1- 4

pfg 1- 4

0,8
+ 15%

Pflanzgebote ( § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)pfg 1- 4

EFH = 384,40 m ü.NHN

h   
= 404.50 m ü.NHN

- Baugesetzbuch (BauGB)  vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414)
zuletzt geändert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBl. I S. 674) m.W.v. 30.04.2022 

- Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)   In der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 
(BGBl. I S. 3786); zuletzt geändert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

- Planzeichenverordnung (PlanzV)  vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 58) 
zuletzt geändert Art. 3 G vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802)   

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)  Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), 
in Kraft getreten: 01.03.2010, zuletzt geändert: 20.07.2022 (BGBl. I S. 1362, ber. S. 1436) m.W.v. 29.07.2022 

  - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBl. I S. 2585), 
in Kraft getr. am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010, zuletzt geändert 18.08.2021 (BGBl. I S. 3901) m.W.v. 31.08.2021

- Landesbauordnung Baden-Württemberg (LBO)
in der Fassung vom 5. März 2010) zuletzt geändert durch Art. 27 der VO vom 21. 12 2021 (GBl. 2022 S. 1, 4)

- Gemeindeordnung für Baden-Württemberg(Gemeindeordnung - GemO)
in der Fassung vom 24. Juli 2000 zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.12. 2020 
(GBl. S.1095, 1098)

gefertigt 30.01.2020 / 12.01.2022 / 05.10.2022       Nölle Stadtplanung Architektur Stuttgart  www.noelleplan.de   

Der Beschluss wurde ortsüblich bekannt gemacht am :                                                                        

25.01.2022

Der Bebauungsplan  und die örtlichen Bauvorschriften sind unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens
jeweils als Satzung beschlossen worden. Sie werden hiermit ausgefertigt.

Weil der Stadt , den  ...............................................................................................................................................
                                                                                          Walter
                                                                                  - Bürgermeister -

Textliche Festsetzungen

Dieser Planteil ist nur gültig in Zusammenhang mit den
Textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Diese beinhalten

- Planungsrechtliche Festsetzungen
- Grünordnerische Festsetzungen
- Hinweise 

und

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (als eigene Satzung)

Die Textlichen Festsetzungen sind als separater Ausdruck Bestandteil des Bebauungsplans.

18.02.2022 bis 27.03.2022


